Aguascalientes, Aguascalientes, seis de
marzy de“dps mil dieciocho.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente namero
*k¥kkk [*k*k*k* que~ en la via civil de JUICIO UNICO
promueve *****/ con contra de ***** 13 que se dicta
bajo Lo Bimmientes:

CUTPpPS IDERANDOS

7 Dispone el articulo 82 del cbédigo de
procedimiertogg civilefS vigente para el estado que:
“Las sentencic - deberan ser claras, precisas y
congruentes con la | =manda y su contestacién y con
las demas pretensiones dedu:idas oportunamente en el
pleito, condenando \o absolwiendo al demandado, y
decidiendo todos los puntet® IlLtigiosos que hubieren
sido objeto del debat: Cuands éstos hubieren sido
varios, se hara el pronuiiciafnier’co correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oiff sentencd&, se procede
a dictar la misma en términos des 1o Que dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es colhetente para
conocer y decidir de la presente causa,;, de acuerdo a
lo que dispone el articulo 142 frafcidén AII del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente() en el
Estado, pues establece que es Juez competente el de
la ubicacidén de la cosa si se ejercita una faceiop
real sobre Dbienes inmuebles y que 1lo mismo se
observarad respecto a las cuestiones derivaeds de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipdfi&sis
que cobra aplicacidén al caso, dado que se ejercita la
accién de cumplimiento de un contrato de
arrendamiento respecto un inmueble que se ubica en
esta Ciudad Capital. Ademds las partes no impugnaron
la competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma de

quienes contienden en la causa, por lo que también



a aplicacién lo que establece el articulo 137 del

orderami€ngo legal indicado.

IIT. En cuanto a la via, se tiene en
cugnta que el Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente para e stado no establece trdmite especial

to a la accién de cumplimiento de
rrendamiento, por 1lo que es propio que

Pe&r en la via uUnica civil elegida

la misma se y

por la parte~ actora y regulada por los articulos que
comprende o) Sexto del Cédigo de
Procedimientos s vigente del Estado.

IV. La a a ***** demanda por su propio

derecho a ****%*

po go y cumplimiento de las

siguientes prest pago de la cantidad de $*****

(**** PESOS 00/100 M.

CI

dafios y perjuicios ocasionado en mi p 0; d) El pago del
ria PROACTIVA
MEDIO AMBIENTE CAASA S.A. DE C.V,; d) El de,.gastos y

costas que se presenten por la tramitacion de este juici

que contemplan los articulos 2296 fragcid 2323y

2360 fraccidén I del Cébdigo Civil vigente de tado.
La demandada *****das contestacié a la
demanda instaurada en su contra y opone contr Si
total por cuanto a las prestaciones que e_le
reclaman y parcialmente respecto a los he e

que se fundan, aclarando que su nombre correct¥o es
el de MA. TERESA CERVANTES ANGEL, invocando como
excepciones de su parte las siguientes: 1. La de
falta de legitimacién; 2. La de pago; 3. La que
deriva de lo establecido por el articulo 1682 del
Cébdigo Civil para el Estado de Aguascalientes; 4.

La de Plus Petito.



V. En observancia a lo que dispone el

art’cul

5 del Cédigo de Procedimientos Civiles
n el Estado, las partes exponen en sus

esfritos de demanda y contestacidédn a la misma, una

serie de hechgs como fundatorios de su accidén vy

excepcio para acreditarlos como lo exige el
precepto al en «cita, ofrecieron vy se les
admitieron , Vvalorandose 1las de la parte
actora, en es términos:

IONAL a cargo de MA. TERESA
n en audiencia de fecha cinco de

junio de dos mil die fue declarada confesa de

aquellas posiciones escrito se formularon vy

de legales,

fraccidén I y 337 del Cdédigo rocedimientos Civiles

vigente del Estado, que/fsi Dbien 1la confesibén asi

vertida admite prueba en contrario

de los articulos 339 y 352 ¢gnamiento legal

invocado, en el caso no se e svirtuada con

alcance probatorio gue se le ha ot ; asi pues la

parte demandada, acepta de esta manera ierto,

respecto a los hechos controvertidos,

contrato de arrendamiento con *****, dose una
renta de dos mil pesos de manera mensual, q icho
inmueble estaba en buenas condiciones al moihe de
la entrega, de 1igual manera que la absolv e
abstuvo de pagar las pensiones rentisticas :cho

inmueble desde el mes de septiembre de o mi

quince, reconociendo también que dafd un conducto de
agua potable dentro del 1inmueble arrendado, que se
abstuvo de pagar los gastos que surgieron por dicha
fuga, asi mismo que desalojo el bien inmueble
arrendado sin previo aviso, existiendo pensiones
rentisticas adeudadas, ademds que causo dafos 'y
deterioros en el inmueble arrendado, ademds que 1la

absolvente se abstuvo de dar cumplimiento al contrato



rrendamiento de fecha uno de enero de dos mil

X a TESTIMONIAL, consistente en el dicho

CARMEN PATRICIA GARCIA GUERRERO y MARINA ORTIZ

GONZALEZ, mis que fue recibida en audiencia

celebrada el ginco de junio de dos mil diecisiete,
a la-cu se le concede valor probatorio con
fundamento e S JLracciones I y III del articulo

349, asi c¢pmo el diverso numeral 350, ambos del

Cédigo de Civiles del Estado,
la misma se desprende
la notoria parcia on la que declara la
primera de las ate vor,de la actora, ya que
de sus respuestas e gque conoce a la
parte demandada MARIA CERVANTES ANGEL desde
el afio dos mil qguince, a ateste acompafaba a

la parte actora ***** ‘9 cobrarle 1los pagos por

concepto renta del bien inmueble ¢sta Gltima le

rentaba a la demandada, ahorsa da vez que
la parte demandada ofrecid cC robatorio de
igual manera el testimonio de N_PATRICIA GARCIA
GUERRERO, la cual se desahogd en i ia celebrada
el veintinueve de noviembre de dos mil eeisiete, vy

de la misma se desprende que al pregu i ella

conoce a MARIA TERESA CERVANTES ANGE €spandid en
sentido negativo, de lo anterior se advie que
dicha ateste cae en contradiccién e

manifestaciones, lo que genera duda respecto O que
depone, pues por una parte manifiesta conoger las
partes vy por la otra niega conocer a la e

demandada.

Ahora Dbien, respecto al dicho de 1la
diversa ateste MARINA ORTIZ GONZALEZ, no se le
concede valor en términos de 1o que establece el
articulo 350 del Coédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, pues de autos no se desprende que
ambas partes convinieran expresamente en pasar por su

dicho, por lo que se refiere a un testigo singular



contenido no se encuentra adminiculado con

diversa eba.

n mérito de lo anterior, a la
tegtimonial en comento no se le concede valor alguno,
enn términos de

350 del Codig

0 que establecen los articulos 349 y

de Procedimientos Civiles vigente del

TAL PRIVADA, consistente en el

original de /4da carta compromiso de pago signada por

LETICIA H EZ S S en su caracter de usuario y
PROACTIVA MEDI NTE CAASA, S.A. DE C.V. en su
calidad de prestado servicio, el dia quince de

abril de dos mil dieci 21 cual obra a foja cinco

de autos al cual de valor probatorio de

conformidad con 1los 285, 342 vy 346 del

Cébdigo de Procedimient i4ds vigente del Estado,
pues se refiere a una’d privada emitida por
un tercero, cuyo contenid o fue ratificado por su

emisor, ademds de que no se encuentra_adminiculado o

robustecido con medio diverso , de ahi que
no se le conceda valor alguno

La DOCUMENTAL PRIVADA stente en el
original del contrato de o celebrado
entre las partes, de fecha uno e dos mil
quince, el cual se encuentra agregado d fojas seis
a la ocho de autos, concediéndol ple valor
probatorio de conformidad con lo dispuesto y 343

del Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estadd, pues

es un documento que se atribuye a la contrae

que no fue objetado por la misma, ademés de/ que su
contenido se encuentra adminiculado con a ueba
confesional a cargo de MARIA TERESA CERVANTES ANJEL,
a la cual se les concedid valor probatorio, en el que
en especifico reconocid la celebracidn del contrato
basal; en mérito de lo anterior, con la documental en
comento se acredita que las ©partes celebraron
contrato de arrendamiento, respecto del inmueble
ubicado en Paseo de la Asuncidén numero quinientos

treinta y tres, de esta Ciudad de Aguascalientes,

Aguascalientes, pactando como renta mensual la



idad de dos mil pesos, fijando como temporalidad

el az un afio, el cual comenzdé a partir del uno

e dos mil quince, feneciendo el uno de
de dos mil dieciséis; obligandose el

arrendatario a umplir con la renta mensual, a no

hacer cambios/ en 1la finca sin consentimiento del

arren conservar y mantener el inmueble asi
como sus ser n buen estado, asi como que el
consumo de /0s servicios como agua y drenaje, luz
eléctrica cargo del mismo, en los demés
términos se establecen en el
contrato basal.

La 2RIVADA, consistente en
catorce fotografia inmueble tomadas en
fecha posterior del Dbien inmueble,
visibles de la foja v a la treinta y ocho

de los autos, a las

acredita el lugar, tiempo vy circunst

fueron tomadas, y que corresponda a 1 tado
en ellas, de ahi gue no se les conceda

Las pruebas de la parte se
valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL, a cargo de ***x*%x m
que fue desahogada en audiencia de fecha nco de
junio de dos mil diecisiete respecto a la se
tiene en cuenta lo que disponen los articulos 1,

337, 338 y 339 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, de donde se infiere que la
confesidédn es el reconocimiento expreso o tacito que
hace una parte de hechos que 1le son propios,
relativos a hechos controvertidos y  que le
perjudican; habiendo confesado de esta manera que

asentd su nombre y firma en el contrato fundatorio.



La TESTIMONIAL, consistente en el dicho
ATRICIA GARCIA GUERRERO, MARIA ARACELI DE
AS y CLAUDIA ALVAREZ CERVANTES, misma que
recibida en audiencia de fecha veintinueve de

noviembre de d mil diecisiete, a la cual no se le

concede valo probatorio con fundamento en las

fraccion y IIT del articulo 349, asi como el
diverso nu 350, ambos del Coédigo de
Procedimienfos Civiles del Estado, atendiendo a lo
siguiente:

Respec al dicho de CARMEN PATRICIA

GARCIA GUERRERO, de>su 41isis se desprende la

notoria parcialidad que declara a favor de

la actora, toda ve parte demandada al igual
que *****  ofrecie dio probatorio el
testimonio de dicha a desahogo de dicha
prueba ofrecida por la altto n fecha cinco de junio
de dos mil diecisiete, ” se advierte que declara

conocer a la parte demandada ****x#

mil qguince, pues la ateste gz dba _a la parte
actora ***** g cobrarle 1338 or concepto
renta del bien inmueble que est ltima le rentaba

a la demandada; siendo lo contrario al momento

recibirse el testimonio ofrecido po . TERESA
CERVANTES ANGEL, se desprende que al rle si
ella conoce a MA. TERESA CERVANTES A , spondid

en sentido negativo, sefialando que no la con ; de

lo anterior se advierte que dicha ateste
contradiccidédn en sus manifestaciones, lo qus
duda respecto a lo que depone, aunado a que Ade
notoria parcialidad a favor de la parte actora.

Ahora bien, en cuanto a la declaracidén de
la segunda de las atestes de nombre MARIA ARACELI DE
LA ROSA ARENAS, a la misma no se 1le concede valor
probatorio, de conformidad con los articulos
anteriormente citados, toda vez que es notable la
parcialidad con la gque se conduce a favor de la
demandada, siendo que de sus respuestas se desprende

que dicha persona tiene interés en el presente



io, pues declara en sentido personal al momento

de fe

e que ella habitaba en el domicilio, que
pago mensual por concepto de renta del
ueble, refiriendo como si fuera parte celebrante

ademds de que en varias de sus

respuestas no fMda el razdén de su dicho, es decir, los
e su dicho o c¢cbémo tuvo conocimiento
respecto a 1o que depone.

igual manera no se le concede valor
dicho #de 1la tercera ateste CLAUDIA

probatori a

ALVAREZ CERVA ues se refiere a un testigo

singular, siendo que las constancias de autos, no
se desprende que S convinieran en pasar
expresamente por ahi que no pueda

concedérsele valor _4 ismo, lo anterior con

medios de conviccidén, los cuales se valoran en la

medida siguiente:

La INSTRUMENTAL

ACIONES vy

DOCUMENTAL PUBLICA, entendiéndos esta todas vy

cada una de las constancias que r el sumario
que se resuelve, la cual resulta favora la parte
actora en razétn del alcance probatorio -que e ha
otorgado a los elementos de prueba anfes vaforado y
por lo precisado en los mismos, lo que aqui da por

reproducido como si a la letra lo fuere en obbVio de

espacio y tiempo; igualmente, se desprende de
especificamente de la contestacidédn a la dems
d
TERESA CERVANTES ANGEL, en donde ella contest el

confesién expresa por parte de la demand

hecho numero tres, en el inciso ¢, manifestando que
hizo entrega del bien inmueble objeto de
arrendamiento en el mes de Jjulio de dos mil
dieciséis, a la que se le concede pleno valor al
tenor de los articulos 247 y 338 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado.

Igualmente ofertan en comun la

Presuncional, la cual resulta favorable a la parte



ra, toda vez que del enlace que se hace de 1los

elemento e prueba aportados, asi como del valor que
orgado y derivar de esto presuncidén grave

favor de

la parte actora, pues se demostrd la

c€lebracidén de contrato de arrendamiento entre las

partes vy las/ obligaciones que contrajo la parte

deman ivadas del mismo en su caracter de
arrandataria, e esta Ultima demostrara con

medio de ppdeba alguno, que dio cumplimiento con

tales obliga nes, niendo la carga de la prueba
para demostrar c fundamento en el articulo 235
del Cbédigo de Procewimientos Civiles vigente en el

e concede pleno valor al

Estado, prueba a la cua
tenor del articulo del 5digo de Procedimientos
o

Civiles vigente del

VI. En mélit lo que arrojan 1las

pruebas antes valoradas, g#la g a determinar que en
el caso la actora ac ita los elementos de
procedibilidad de su accién y la_demandada no
justifica las excepciones qgue hj ‘r, de acuerdo
a las siguientes consideracig &g1i juridicas vy

disposiciones legales.

La parte demandada in o0 excepcidn

en esencia que su parte no celebrd de
arrendamiento alguno con la parte ac que
lo celebrd con *****  persona a quien cubriéiel pago

total de las rentas y a gquien entregd 1los ecibos

debidamente pagados de los servicios de
inmueble y las llaves del mismo; excepciédn
considera infundada Y, por ende, improc nte,
atendiendo a lo siguiente.

Se considera que uno de los presupuestos
procesales para la procedencia de la accidén, es la
debida legitimacidén de quien lo intenta, esto es, que
demuestre el interés Jjuridico en el ejercicio de la
accidén se atiende a lo dispuesto por los articulos
del Cédigo de Procedimientos Civiles wvigente del
Estado que a continuacidén se transcriben:

Articulo 1°: “E1 ejercicio de las



lones requiere: I La existencia de un derecho, o

de declararlo, preservarlo, o}
7”7
Articulo 41: “Los 1nteresados 'y sus
égitimos podrdn comparecer en juicio

or medio de procurador con poder

rones de las que establecen dque

solo la peysona legitimada podra intervenir en la

causa P si, diante sus apoderados o)
representantes, marzido en cuenta ademds que sobre la
legitimacién en la Eduardo Pallares en su obra

titulada “Diccionarioe Derecho Procesal Civil”

sefiala: “LEGT EN LA CAUSA...
Chiovenda...considera imacidn en la causa
como una condicid obtener sentencia
favorable...dice que acion en la causa
consiste en la identidad actor con la persona en

cuyo favor esta la ley (legitimacidén_activa) vy la

identidad de la persona del dema on la persona

contra quien se dirige 1 de 1la ley

(legitimacion pasiva)...En otr minos, estd
legitimado el actor cuando ejerc un~ derecho que
realmente es suyo, y el demandado, cuan se le exige

el cumplimiento de una obligacidén que” también ses a

4

cargo de él1...”. Lo anterior explica a clara
el presupuesto en comento y que en el ca ue nos

ocupa consiste en acreditar fehacientemente ue la

actora pueda demandar respecto al cumplimie
contrato de arrendamiento respecto al
ubicado en <calle Paseo de la Asunciér,
quinientos treinta y tres, de esta Ciudad.

Ahora bien, se toman en consideracidén los
articulos del Cédigo Civil del Estado que a
continuacién se transcriben:

“Articulo 2269.- Hay arrendamiento cuando
las dos partes contratantes se obligan
reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal
de una cosa, y la otra, a pagar por ese uso O goce un
precio cierto. EIl arrendamiento no puede exceder de
diez anos para las fincas destinadas a habitacidn, de

10



ce para las fincas destinadas al comercio y de

vel jo) las fincas destinadas al ejercicio de la
industria.

“Articulo 2270.- La renta o precio del

/QESépdamiento puede consistir en una suma de dinero o

en” cualquiera o

a cosa equivalente, con tal que sea

cierta y detefpginada.”

w

ticulo 2296.- E1 arrendatario esta

obliga&do: A satisfacer la renta en la forma y

4

tiempo conven
el” caso que nos ocupa, la demandada

FAxxAk* - ref que nofpuede demandar la actora en su

contra pues n contrato de arrendamiento con
su parte, sin con\una tercera persona, empero, de

las constancias que~1n el presente sumario, ha

quedado plenamenteqf i#zado en autos, que la parte
demandada celebrd el arrendamiento basal,
el cual obra de la sei a ocho de los autos,
atendiendo al wvalor g hagf concedido al mismo
al momento de valorarlo, d ual se desprende que lo

celebraron la demandada *****en su caracter de

arrendataria, siendo arrendadora , pactéandose

como renta mensual la cantidad pesos, por
lo qgue, atendiendo a lo que el articulo
2296, fraccién I, del Cobdig vigente del
Estado, precepto el cual e que el

arrendatario se encuentra obligado a isTacer la

renta en tiempo y forma convenidos, parte

actora sefiala que la demandada no cu dicha
obligacidén, es obvio que le asiste derec para
reclamar de su contraria el cumplimiento

obligaciones a su cargo, lo anterior con fu mento
en lo que establece el articulo 1° del

Procedimientos Civiles vigente del Estado,

esto, incida o no en el fondo del asunto.

Invoca igualmente la excepcidén de Pago,
seflalando que no adeuda las cantidades que se le
reclaman, pues celebrd el contrato de arrendamiento
con diversa persona a quien cubridé el pago de las
mismas y se dio por terminado el mismo; accidn que se
considera improcedente, pues la actora, seflala en su

escrito inicial de demanda, que promueve se decrete

11



cumplimiento del contrato basal, en especifico

pago de rentas a que se obligdé la parte
desde la correspondiente al mes de
iembre de dos mil quince, hasta la desocupaciédn

del inmueble, e sefiala realizdé en el mes de junio

de dos mil dieciséis, de lo que se desprende dque
corre a la parte demandada demostrar que
hubiere cubi ago de las pensiones rentisticas

a que se obligd, resultando aplicable a lo anterior,

el criteri rispr ncial emitido por reiteracidn
por la extinta cexa Sala, con numero de tesis 407,
publicada en el Ap ice de dos mil once, tomo V,

Civil, primera parte, uprema Corte de Justicia

de la Nacidén, Pr4 Civil, subseccidén 2,
adjetivo, de la ma pagina cuatrocientos
diecinueve, de la Sexta\E on numero de registro
1013006, gque a la letra

“PAGO O CUMPLI NTO. CARGA DE LA PRUEBA.
El pago o cumplimiento de las obligaciones

corresponde demostrarlo al )% no el

incumplimiento al actor.”

Es decir, corrgdspondia su parte
acreditar que realizdé el pago as pensiones
rentisticas respecto del inmuebl icado en calle

Paseos de la Asuncidn, numero guinien treinta vy

tres, del fraccionamiento Villas del CUeste, de/ esta
Ciudad, sin que correspondiera a la pgrte ionante
acreditar lo anterior, pues debe atend&tS{a la
obligacidén que le impone el articulo 235 de 6digo
de Procedimientos Civiles vigente del 0
precepto el <cual establece que correspond a las
partes acreditar los hechos constitutivos su
accién 'y excepciones, en el entendido qu el
incumplimiento se refiere a un hecho negativo, por 1lo
que resulta aplicable a contrario sensu, lo
establecido en el articulo 236 del sefialado
ordenamiento legal, maxime que la demandada
manifiesta que ha dado cumplimiento a su obligacién,

lo que si constituye una afirmacidén, por tanto se

encontraba obligada a acreditarla.

12



Invoca igualmente como excepciones la que

lo establecido en el articulo 1682 del
vigente del Estado, sefialando en esencia
su parte no ha intervenido en forma alguna en la

celebracién convenio de pago celebrado entre

PROACTIVA MEDI@ AMBIENTE CAASA, S.A. DE C.V. y **x**xx,
no le es exigible a su parte el mismo
que hace consistir, en que la

parte actoraFpretende obtener de su parte un lucro o

ganancia le egfdebida; excepciones que por su
enlace 1lbégico, e nalizan y resuelven en forma
conjunta, las qu se consideran fundadas %

procedentes, atendiendo g siguiente:

El a del Cdédigo Civil del
Estado, establece e: “Articulo 1682.-
re de otro sin estar

l .//

Ninguno puede contrat
autorizado por él1 o por
Por su parte del escrito idinicial de

demanda, se desprende que la parte actora reclama en

la prestacién marcada con d), que la

demandada Kok ok Ak realice 1 convenio

celebrado por ***** con la conc ia PROACTIVA

MEDIO AMBIENTE CAASA, S.A. ., ~fundando su
pretensién en que dicho adeudo es cons/e&pia de que
de n

la demandada trond una de las llaves o, 4s 1o
anterior no es procedente, pues en pylmer gar, no
ha acreditado 1la parte actora, qgque exi adeudo
alguno respecto al inmueble dado en arrendami o con

la concesionaria indicada, pues a la documen u
exhibidé para el efecto no se le concedi valor
alguno, aunado a que como bien lo precisa”l arte
demandada, no se le puede obligar al cumplimien de
un acto juridico en el cual no intervino por si o
representado por un tercero, 1lo que no acontece
respecto al cobrdé que pretende hacer la parte actora,
por lo gque, no es procedente realizar condena alguna
a cargo del demandado, respecto de un contrato en el
que no intervino, atendiendo a lo que establecen los

articulos 1673, 1674, 1675 y 1684 del Cdédigo

Sustantivo de la Materia, ©preceptos los cuales

13



blecen lo siguiente:

“Articulo 1673.- Convenio es el acuerdo

de dos mas personas para crear, transferir,
ificar o extinguir obligaciones.”

“Articulo 1674.- Los convenios que

producen o traggisfieren las obligaciones y derechos
toman el de contratos.”

rticulo 1675.- Para la existencia del
contrato
ntimiento;

Objeto que pueda ser materia del

contrato.

icu 1682.- Ninguno puede contratar
a nombre de ot sigfl estar autorizado por é1l1 o por la
ley.”

“Articul
cuando las partes
mismas condiciones. r expreso o tdcito, para
ello se estard a lo

Asi pues; ios son los acuerdos
de voluntades de do rsonas para crear,
transferir, modificar o e guir obligaciones, que

los convenios que  producen o) transfieren las

obligaciones y derechos toman el
y que para la existencia de
consentimiento vy el objeto d ato, que el
consentimiento existe cuando las

un mismo objeto y unas mismas ondicYwnes; por 1o

que, si la parte actora pretende que emandada
realice el pago de un contrato cel
tercero, en el que la parte demandada

a iquiera

intervino en su celebracién, es noto ente

improcedente la pretensiédn que reclama la
actora, de ahi que resulte fundado el argu
defensa invocado por la parte demandada, lo
igualmente procedente la excepcidén de plus petlsio,
pues esta se considera como el reclamo excesivo o
improcedente a su parte, lo gque se traduce el reclamo
realizad por la accionante.

En cambio, la actora ha probado 1los
hechos de su demanda y con ello de manera fehaciente:
A). Que en el caso y términos del articulo 2269 del
Cébdigo Civil vigente del Estado, existidé un contrato

de arrendamiento que juridicamente liga a las partes
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sta causa, mismo que fue celebrado en fecha uno
dos mil quince, por ***** on calidad de

y de la otra parte *kkkk como

endataria, contrato por el cual el arrendador le

concedidé al arrendatario, el uso o goce temporal de

la casa habitgcidén ubicada en Ia calle Paseos de la
Asunci ero quinientos treinta y tres del
fraccionamie s del Oeste de esta Ciudad de
Aguascalientlgs y el arrendatario se obligd a pagar
una renta al de Aos mil pesos y un monto de mil
pesos por conc 0 garantia mismo que se estipuld

que seria devuelto iempre y cuando al término del

contrato no hubiere désperjectos que reparar en el
inmueble, ademés
del mismo el de un
para que se tengan los elementos de
de arrendamiento

2269 y 2670 del

existencia que para
exigen los articulos 1715,
Cébdigo sustantivo de la materia vigente en el Estado;

B). Que el arrendatario dejo de las rentas a

que se obligd al celeb e ontrato de
arrendamiento ubicado en el inci rior, siendo
las correspondientes a los mes de~ septiembre,

octubre, noviembre y diciembre, todas d o dos mil
quince; asi como enero, febrero, marzo, abril, YO Y

junio, todos del afio dos mil diecigkis, ndo un

total de diez meses de adeudo.
En consecuencia de lo anterigr, se

condena a ***** 5 pagar las mensualidades adgudadas

correspondientes al pago de las rentas de 1gs meses
de septiembre, octubre, noviembre y diciemb del
afio dos mil quince; asi como enero, febrero, m o,
abril, mayo y Jjunio, del afio dos mil dieciséis, 1lo
que corresponde a diez mensualidades, que si cada una
de ellas es por la cantidad de dos mil pesos, da un
total por la cantidad de ***** por 1o que se condena
a la parte demandada a cubrir a 1la actora dicha
cantidad.

Por cuanto a las prestaciones marcadas

con los incisos ¢ y d, del proemio de la demanda, se
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elve a la demanda *****, pues las mismas se

reficren pago de todos los dafios ocasionados al

inm icado en ***** ~ asi como al pago del
venio celebrado por ***** con la concesionaria

PROACTIVA MEDI AMBIENTE CAASA, S.A. DE C.V., en

primer lugar porque el actor no acredita de forma

algun e consisten dafios y perjuicios que
refiere para cer esta condena, lo anterior de
conformidad j¢on los articulos 1979 y 1980 del Cbédigo
Civil vigefiteglen el stado; pues desde el mes de
julio de dos i feciséis el accionante tiene la
posesidén de dicho 1 ble; ahora bien, respecto al

pago del convenio que e, lgualmente se absuelve
de su pago a la Pt dem da, tomando en cuenta
n

las consideraciones/y epfCos que se vierten al

analizar las excepci r ivas a la de plus
petitio y el argumento dg” defen derivado de lo que
establece el articulo 1 del Cbédigo Civil del

Estado, lo que aqui se da por reproducido como si a

la letra lo fuere en obvio de espa tiempo.

En cuanto a los Stas que se

Y
reclaman, se atiende a lo que dis e articulo 128
del Cédigo de Procedimientos Civ vigente en el

Estado, el cual establece: “La parte ierde debe

reembolsar a su contraria las costas del Se
considera que pierde una parte cuan ribunal
acoge, total o parcialmente las pres de la
parte contraria...”. En observancia a esto y mas a

que la parte demandada resulta perdidosa, al
acogido parcialmente las prestaciones
contraria, procede condenar a dicha parte a-c
actor los gastos y costas del presente juicio, 0s
que se regularan en ejecucidén de sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
ademés en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidn
Irr, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV, 223 al 229, 371,
372 y deméds relativos del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente en la Entidad, es de resolverse y se

resuelve.
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PRIMERO. Se declara procedente la via en

ionado el actor ***** yv gque en ella este
cioén.
SEGUNDO. Que la demandada ***** justificd

parte sus exg€pciones.

TEECERO. En consecuencia de lo anterior,
*kxxk* g1 pago de la cantidad de ****x*x
por concepto de rentas generadas del mes de
septiembre dos mil quince, al mes de junio de dos
mil dieci fech en que recibidé el inmueble
objeto de 1la enté causa la parte actora, siendo

el ubicado en cal aseo de la Asuncidén numero

quinientos treinta y gel fraccionamiento Villas
del Oeste, de estsd
CUARTO. a la demandada *****

del pago de las presta cadas con los incisos
c y d, del proemio de nd
QUINTO. Se con a a la demandada al pago

de los gastos y costas del presente juj

SEXTO. Con fundamentg Q  dispuesto por
los articulos lo que establecg los 1°, 70,
fraccidén XXXVI, 73, 116 de General de
Transparencia y Acceso a la Infor ublica, asi

como los diversos 1°, 11, 55 fraccién XX WI, 58 y 70,

inciso B, fraccién I de la Ley de Tra arengia vy
Acceso a la Informacidén Publica 1l Es¥ado de
Aguascalientes y sus Municipios, precept de 1los

cuales se desprende la obligacidén de esta Aucdoridad

de garantizar el derecho de acceso a la info

que se tenga en ©posesidbn, entre ellos las
resoluciones que se emitan en los proce&ds ntos
seguidos en forma de Jjuicio, a través de vers es

publicas, en los cuales debera suprimirse la
informacién clasificada como reservada o)
confidencial, la cual corresponde a los datos
personales que refieran las partes, de ahi que en
determinado momento en gque se publique la versidn
publica de la resolucidédn que ponga fin a la presente
causa, la misma no contard con los datos que refiere

el promovente, se informa a las partes que se
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icaré la versién plblica de la presente
resgorucidénfyuna vez que haya causado ejecutoria.

SEPTIMO. Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente 1o sentencid vy

firman el C. uez Segundo de 1lo Civil de esta

Capital, IADO ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante

su Se de acuerdos LICENCIADO VICTOR HUGO DE

LUNA Gmci?ﬁza. Doy fe.
SECRET:R& JUEZ

La sentén ntecede se publica en

lista de acuerdos de £ iefle de marzo de dos mil
dieciocho. Conste.
L’SPDL/Miriam*

3
&
Vo
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